Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR. ............ SR
RADY GMINY MIEDZNA
zdnia .....cooeeunnne.. 2025

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedZna na lata
2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725), po przeprowadzeniu konsultacji spoteczne;.

Rada Gminy Miedzna uchwala

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedZzna na lata
2026 — 2031 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatagcznik do uchwaty nr ....................

Rady Gminy MiedZna

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedzZna.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne bedace
wlasnoscia Gminy Miedzna:

1) w budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy — 28 lokali,

2) w budynku Spoétdzielni Mieszkaniowej Wola — 2 lokale,

3) 2 kontenery mieszkalne,

4) w budynku pozostajagcym w trwatym zarzadzie placoéwki oswiatowej — 2 lokale.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026 — 2031:

Lata Liczba lokali
2026 34
2027 34
2028 34
2029 34
2030 34
2031 34
3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026 — 2031:
Lp. Adres Powierzchnia 2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. | Gilowice, ul. 31,67 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny
Korfantego
72
2. | Gora, ul. 32,44 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny
3 | Rybacka 6 15,63 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny
4. 16,81 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny
5. 32,44 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny
6 15,63 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny
7. | Grzawa 51,00 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
8. ul- Ksigza 4 51,00 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
9. 31,76 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
10. | Miedzna 17,00 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
11. | ul. Szkolna 17,07 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12.]23 50,59 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
13. | Miedzna 58,32 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wiejska
2A
14. | Wola, ul. 50,30 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Gornicza
47/1
15. | Wola, ul. 50,30 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Gornicza
47/2
16. | Wola 53,90 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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17. | ul. Szkolna 38,20 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
27 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
18. 50,30 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
19. 53,10 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
20. 39,20 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
21. | Wola 24,00 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
ul. Watowa dobry dobry dobry dobry dobry dobry
22. 110 20,80 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
23. 28,20 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
24. 50,70 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
25. 37,70 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
26. 22,90 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
27. 22,60 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
28. 22,70 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
29. 33,20 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
30. 58,31 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry dobry
31. | Wola 14,92 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Cisowa 2
32. | Wola 14,92 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Cisowa 4
33. | Wola 51,88 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lipowa
35/1
34. | Wola 51,88 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lipowa
35/2
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. W latach 2026 - 2031 nie planuje si¢ modernizacji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Remonty biezace budynkéw komunalnych, w ktérych znajduja sie lokale beda wykonywane zgodnie
z wytycznymi wskazanymi w protokotach kontroli budowlanej rocznej i pigcioletniej, rocznych kontroli
kominiarskich oraz rocznych kontroli instalacji gazowych i pomiaréw instalacji elektrycznych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2031 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata: Liczba lokali:

2026

2027

2028

2029

2030

[l [e] [e) [er) far ) fan]

2031

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Wysokos¢ stawki czynszu ustalana jest przez Wojta Gminy Miedzna.
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2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) potozenie budynku w miejscowosciach: Miedzna, Grzawa, Gilowice, Gora o -5 %,
b) brak instalacji wodnej i kanalizacji w lokalu o -5%,
¢) brak instalacji gazowej w lokalu o -1%,
d) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu o -5%,
e) brak tazienki w lokalu o -5%,
f) wspolne WC o -5%,
g) stan techniczny budynku zgodnie z § 1 ust. 3: dostateczny -5%.
3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace, majace wpltyw na wysokos¢ stawki bazowej czynszu:
a) potozenie budynku w miejscowosci: Wola - 0 5 %,
b) stan techniczny budynku zgodnie z § 1 ust. 3: bardzo dobry i dobry - 0 5%.

4. Czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazowa czynszu nie stosuje sie w przypadku stawek
czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 5. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzna zarzadzane sg przez
Woéjta Gminy Miedzna.

2. W latach 2026 — 2031 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miedzna.

3. Gospodarowanie zasobem gminy polega na:

1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, prowadzeniu spraw zwigzanych
znajmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieraniu czynszu, innych optat zwigzanych z najmem
lokali Iub optat niezaleznych od wiasciciela,

2) remontach, konserwacji imodernizacji lokali ibudynkow oraz dokonywaniu biezacych przegladéw
technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami, ubezpieczaniu budynkow,

3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacjg tych naleznosci.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2031 beda przychody z tytutu
czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MiedZzna oraz $rodki wlasne
budzetu Gminy Miedzna.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania moga by¢ zewnetrzne $rodki pozyskane na inwestycje.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 7. 1. Wysoko$¢ kosztow w latach 2026 — 2031 przedstawia ponizsza tabela:

Koszty biezacej Koszty remontow Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji oraz modernizacji nieruchomosciami inwestycyjne
lokali i budynkow wspdlnymi
2026 13 000,00 8 000,00 8 000,00 0
2027 13 000,00 8 000,00 8 000,00 0
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2028 13 000,00 8 000,00 8 000,00 0
2029 13 000,00 8 000,00 8 000,00 0
2030 13 000,00 8 000,00 8 000,00 0
2031 13 000,00 8 000,00 8 000,00 0

2. Przyjmuje si¢, iz wydatki na cele, o ktérych mowa w ust. 1 sg warto§ciami szacunkowymi i mogg ulec
zmianie w zaleznos$ci od sytuacji finansowej Gminy oraz dostgpu do zewnetrznych srodkéw finansowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ realizacje ponizszych dzialan:
1) zmniejszenie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacj¢ i obnizanie zaleglosci czynszowych,
2) przekwaterowanie najemcoéw do mieszkan o metrazu dostosowanym do liczby mieszkancow,
3) przeznaczenie cze¢sci lokali o niskim standardzie na najem socjalny lokalu,
4) dostosowanie remontéw budynkow i lokali do istniejacych potrzeb mieszkaniowych.

2. Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania zasobem gminnym beda podejmowane
zgodnie z biezacymi potrzebami oraz zgodnie z liczbg wnioskow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokali w celu przekwaterowania najemcow na okres prowadzenia prac
remontowych i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w Rozdziale 2 — Analiza potrzeb
oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne
lata.

4. Ze wzgledu na rosnaca ilos¢ wnioskow o przydzial mieszkan oraz wyrokow sadowych uprawniajacych do
zawarcia najmu socjalnego i wnioskéw o wskazanie tymczasowego pomieszczenia Gmina moze wynajmowac
lokale od innych wtascicieli w celu ich podnajmowania.

5. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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